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ביקרנו  את הדוחות על המצב הכספי של  חברת  בניין  הבימה בערבון מוגבל  (להלן  -  החברה)  לימים  31  בדצמבר 

על  תזרימי   בנכסים  נטו  והדו"ח  על  השינויים  הפעילויות,  הדו"ח  2022  ו- 31  בדצמבר  2021,  ו את  הדוח  על 

המזומנים,  לשנים  שהסתיימו  באותם  תאריכים. דוחות כספיים אלה הינם באחריות הדירקטוריון וההנהלה של 

החברה. אחריותנו היא לחוות דעה על דוחות כספיים אלה בהתבסס על ביקורתנו . 

הדוחות הכספיים של החברה ליום ליום  31  בדצמבר 2020  ולשנה שהסתיימה באותו  תאריך, בוקרו על ידי רואה  

חשבון מבקר אחר אשר הדוחות שלו עליהם מחודש יולי 2021 כללו חוות דעת בלתי מסוייגת. 

(דרך  חשבון  רואי  בתקנות  שנקבעו  תקנים  לרבות  בישראל,  מקובלים  ביקורת  לתקני  בהתאם  ביקורתנו  ערכנו  את 

פעולתו של רואה חשבון), התשל" ג-1973. ע ל-פי תקנים אלה נדרש מאתנו לתכנן את הביקורת ולבצע ה,  במטרה להשיג 

מידה סבירה של ביטחון  שאין  בדוחות הכספיים הצגה מוטעית מהותית. ביקורת כוללת בדיקה מדגמית של ראיות  

התומכות בסכומים ובמידע שבדוחות הכספיים. ביקורת כוללת גם בחינה של כללי החשבונאות שיושמו ושל האומדנים 

המשמעותיים שנעשו על  ידי  הדירקטוריון וההנהלה של החברה וכן הערכת נאותות ההצגה בדוחות הכספיים בכללותה.  

אנו סבורים שביקורתנו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו. 

לדעתנו, הדו חות  הכספיים  הנ"ל משקפים  באופן נאות, מכל הבחינות המהותיות, את מצבה הכספי של החברה  ליום 

31  בדצמבר  2022  ו-31  בדצמבר  2021  את תוצאות פעולותיה, השינויים בהון העצמי ותזרימי  המזומנים  שלה  לשנים 

   .(Israeli GAAP) שהסתיימו באותם תאריכים בהתאם לכללי חשבונאות מקובלים בישראל

כמו כן, לדעתנו,  ערוכים  הדוחות הכספיים הנ"ל בהתאם להוראות סעיף  33ב' ל"חוק החברות הממשלתיות, התשל"ה -

1975" ולחוזרי רשות החברות הממשלתיות. 

ענין אשר  מבלי  לסייג  את חוות דעתנו הנ"ל, אנו מפנים את תשומת הלב  לאמור  בביאור  10  בדבר הלוואות  מבעלי 

נכללות, כבשנים הקודמות, בערכן הנומינלי . 

 גורודנסקי ביטראן ושות'

  רואי חשב ו ן 

תל-אביב, 4 במאי , 2023
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ליום 31 בדצמבר

202220212020
ש"חביאור

נכסים 

נכסים  שוטפי ם
1,771,852 1,857,830 3,891,185 4 מזומנים ושווי מזומנים 
3,552,306 3,550,125 3,870,257 5 חייבים ויתרות חובה 

7,761,442  5,407,9555,324,158סה"כ נכסים שוטפי ם 

84,443,928 6  86,761,01589,070,158רכוש קבוע  

6,133,407 7  6,811,4086,970,930מס תשומות נדחה 

98,338,777  98,980,378101,365,246סה"כ נכסי ם 

התחייבויות והון עצמי 
התחייבויות שוטפות 

חלויות שוטפות של הלוואה לזמן 
500,000 125,000 - 9 ארוך 

1,554,370 1,895,073 2,030,668 8 זכאים ויתרות זכות  
2,030,668  2,020,0732,054,370סה"כ התחייבויות שוטפות 

- 9  125,000-התחייבוי ות לזמן ארוך

3,119 10  3,1193,119הלוואות  מבעלי עניי ן 

144,556 11  180,246180,246קרן שיפוץ ואחזקה, נט ו

12הו ן עצמי 

156 156 156 הון המניות 
101,124,432 101,124,432 101,124,432 פרמיה על מניות 

14,334,433 14,334,433 14,334,433 תקבולים ע"ח מניות
115,459,021115,459,021115,459,021

( 16,456,510)   (18,682,081)  ( 19,298,587) גרעון מצטבר 
96,160,434 96,776,94099,002,511סה"כ הון עצמי

98,338,777 98,980,378101,365,246סה"כ התחייבויות והון עצמי 

 4 במאי 2023   

אלי לו י  אורית וינ ס  תאריך אישור הדוחות 
י ו"ר וועדת כספים י ו"ר דירקטוריו ן הכספיי ם 
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לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר     

 2022    2021 2020
ביאור  ש" ח  

     

 ( 2,043,508)   (1,540,866)  61,314  14 רווח (הפסד) מפעילויות 

 620,189  682,200  675,984  15 הוצאות הנהלה וכלליו ת 

  (614,670) (2,663,697 ) (2,223,066)  הפסד לפני מימו ן  

 23,963  2,505  1,836  16 הוצאות מימון ואחרות, נטו  

 ( 616,506) (2,687,660)  (2,225,571 ) הפסד לשנת הדוח  

     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי נפרד מהם . 
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הו ן  
מניות 
 (*)  

פרמיה על 
מניות 

תקבולים ע"ח 
סה"כ יתרת גרעון מניות 

ש"ח   
 101,690,171   (13,768,850) יתרה ליום 1 בינואר, 2020  156  101,124,432  14,334,433 

ש ינויים במהלך השנה 2020:       

(2,687,660)  (2,687,660 )           -                   -          הפסד לשנת הדו ח      -     

 99,002,511   (16,456,510) יתרה ליום 31 בדצמבר, 2020  156  101,124,432  14,334,433 

שינויים במהלך השנה 2021 :      

(2,225,571)  (2,225,571 )           -                   -          הפסד לשנת הדו ח      -     

 96,776,940   (18,682,081)  14,334,433  101,124,432       156 יתרה ליום 31 בדצמבר, 2021 

שינויים במהלך השנה 2022:       

 - (616,506) (616,506) - - הפסד לשנת הדו ח 

      156  96,160,434 (19,298,587 ) 14,334,433  101,124,432 יתרה ליום 31 בדצמבר, 2022 

      

(*) ביאור 12      
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לשנה שהסתיימה ביו ם 
31 בדצמבר   

 2022   2021 2020

ש" ח   
תזרימי מזומנים מפעילות שוטפת    

  (2,687,660)  ( 2,225,571)   (616,506) הפסד לשנת הדו ח 
התאמות הדרושות להצגת מזומנים ושווי מזומנים 

 2,764,404  2,858,539  2,817,563 מפעילות שוטפת (נספח א' ) 
 2,201,057   632,968 76,744 

תזרימי מזומנים מפעילות השקעה     
 ( 15,947)   (46,990)  ( 42,702) רכישת נכסים קבועים 

  (42,702) (15,947)  (46,990)  מזומנים נטו ששימשו לפעילות השקע ה 
    
תזרימי מזומנים שנבעו מפעולות מימון    

  (500,000)  ( 500,000)   (125,000) פרעון הלוואות והתחייבויות לזמן ארוך  
מזומנים נטו שנבעו מפעילות (ששימשו לפעילות)  

  (125,000) (500,000)  (500,000 ) מימון 
    

 ( 439,203)  85,978  2,033,355 עליה  / (ירידה) במזומנים ושווי מזומני ם 
 2,211,055  1,771,852  1,857,830 יתרת מזומנים ושווי מזומנים לתחילת השנ ה 

 3,891,185  1,771,852 1,857,830 יתרת מזומנים ושווי מזומנים  לסוף השנה 

    
 
 
 
 

התאמות  הדרושות להצגת מזומנים ושווי מזומנים פעילות שוטפת (נספח א' ) 
    
הכנסות והוצאות שאינן כרוכות ותזרימי מזומנים :    

 2,359,789  2,362,409 2,356,133 פחת והפחתו ת 
    
שינויים בסעיפי רכוש והתחייבוי ות:    

  (16,510)  2,181  ( 320,132) ירידה  / (עליה) בלקוחות ויתרות חובה 
 280,472  340,703  678,001 עליה  / (ירידה) בזכאים אחרים ויתרות זכות  
 128,279  159,522  135,595 ירידה / (עליה) במיסים נדחי ם 

 9,754  -  ( 35,690) (ירידה) / עליה בקרן שיפוץ ואחזקה 
 2,817,563   2,858,539 2,764,404 

    
    

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי נפרד מהם. 
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ביאור 1 - הגדרות  
 

בדוחות כספיים אלה  : 

   -   חברת בניין הבימה בע"מ 
 

החברה  
 

הבניין     -    הבניין בגוש 7085 חלקה 209 (שד' בן ציון פינת תרס"ט בתל אביב), שנועד   
       לשימושו של תיאטרון הבימה.  

 
עירייה     -   עיריית תל אביב - יפו. 

  
תיאטרו ן הבימה   -     התיאטרון הלאומי "הבימה"  

 
חברת המשכן  -   המשכן לאמנויות הבמה (חברה מוגבלת בערבות).  

  
מדד     -    מדד המחירים לצרכן, כפי שמפרסמת הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה. 

 
סכום מותאם     -   סכום נומינלי היסטורי, שהותאם למדד בהתאם להוראות גילויי דעת 23, 36 ו -  50   

       של לשכת רואי חשבון בישראל . 
 

דיווח כספי מותאם -    דיווח כספי המבוסס על הוראות גילויי דעת 23,  36 ו- 50 של לשכת רואי חשבון  
       בישראל. 

 
מועד מעבר    -   המועד שלאחריו יחל הדיווח הכספי הנומינלי, עפ"י תקן חשבונאות מס' 12,דהיינו   

       31 בדצמבר 2002 . 
 

סכום מדווח  -   סכום מותאם למועד המעבר, בתוספת סכומים בערכים נומינליים, שנוספו לאחר    
      מועד המעבר, ובניכוי סכומים שנגרעו לאחר מועד המעבר.   

 
צדדים קשורי ם  -  כמשמעותם בגילוי דעת 29 ו- 69 של לשכת רואי חשבון בישראל, ובתקן חשבונאות   

      5 של המוסד הישראלי לתקינה בחשבונאות. 
 
 
 

ביאור 2 - כלל י 

 החברה נוסדה ביום 26 באוקטובר 1962 ומספרה ברשם החברות 51-036562-0 . 
 

א.
 

ב.   החברה  הינה חברה ממשלתית בהתאם ל"חוק החברות הממשלתיות התשל"ה -1975" ובהתאם לכך כפופה לחוק 

החברות הממשלתיות, לתקנות שהותקנו על פיו ולחוזרי רשות החברות הממשלתיות.  
 

ג. מטרות החברה : 

לרשות  ולהעמידם  הבימה"  כ"בניין  תיאטרון  והידוע  עליו  שהוקם  המגרש  והבניין,  לחכור  מאת  העירייה  את 

תיאטרון הבימה,  באמצעות  "התיאטרון הלאומי הבימה בע"מ (חל"צ)".  זכויות  החכירה  מהעירייה  הינן עד לשנת 

2036 (ביאור 6) ואינן ניתנות להעברה או להסבה, בין במישרין ובין בעקיפין . 
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ביאור 2 - כללי - המש ך 
 

ד.   השפעת התפשטות נגיף הקורונה 

לעצור את   ישראל במטרה  ידי ממשלת  על   נגיף הקורונה התפשט במהירות בתחילת שנת  2020. צעדים שננקטו 

התפשטות הנגיף השפיעו על הפעילות הכלכלית והתרבותית בישראל. 

 נכון למועד אישור הדוחות הכספיים טרם מוגרה סכנת התפשטות הקורונה בישראל. 

רגולטוריים    צעדים  בישראל  ננקטו  התפשטותו  לבלימת  וניסיון  הנגיף  התפרצות  עם  ההתמודדות   במסגרת 

דראסטיים המגבילים באופן משמעותי ניידות והתקהלות של אנשים. כתוצאה מכך, חלה ירידה דרסטית במופעי 

תרבות וסגירת תאטראות. הצעדים שננקטו בישראל גרמו לפגיעה בהכנסות החברה  בשל סגירת בתי הקפה ובעיקר  

בשל אי קבלת הכנסות מדמי שימוש במבני התרבות (המחושבות כאחוז ממחזור הפעילות בהם) . 

 
 

ביאור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית   

 

א. כלל י 

   .(Israeli GAAP) החברה מציגה את הדוחות הכספיים, בהתאם לכללי חשבונאות מקובלים בישראל

 

התקינה החשבונאי ת   ב. 

הפרטי.   הסקטור  של  הינה  ממשלתיות  חברות  לגבי  הכללית  החשבונאית  התקינה  ממשלה,   בהתאם  להחלטות 

או  כחידוד   של  כהרחבה  או  הפרטי,  הסקטור  של  לתקינה  בנוסף  הינה  ממשלתיות,  לחברות  הייחודית  התקינה 

נושאים ספציפיים לחברות ממשלתיות, כמפורט בחוזרי הרשות. 

 

ג . הפסקת התאמה של דוחות כספיים ודיווח כספי בסכומים מדווחים 

עד ליום 31 בדצמבר 2002 הוצגו הדוחות הכספיים בישראל בסכומים מותאמים.  

החל  מיום  1  בינואר  2003  (לאחר כניסתו לתוקף של תקן חשבונאות  12), עורכת החברה את הדוחות הכספיים 

בסכומים מדווחים. 

 

ד.   מזומנים ושווי מזומנים   

כשווי  מזומנים נחשבות השקעות שנזילותן גבוהה הכוללות  בין היתר,  מילוות ממשלתיים סחירים וכן  פקדונות  

לזמן קצר שהופקדו בבנקים שאינם מוגבלים בשימוש, אינם משועבדים וניתנים למימוש בכל עת. 

 

ה. רכוש קבוע   

 החברה מיישמת את תקן חשבונאות מס' 27, הקובע את הטיפול החשבונאי ברכוש קבוע . 

התקן קובע הוראות לגבי הכרה בפריט רכוש קבוע כנכס, מדידת עלותו הראשונית, מדידתו לאחר ההכרה 

הראשונית וכן הוראות לגבי הפחתתו וגריעתו של הרכוש הקבוע . 

 לאור האמור מוצג הרכוש הקבוע לפי העלות, בניכוי פחת שנצבר. 

 הפחת  מחושב לפי שיטת הקו הישר, בשעורים שנתיים הנחשבים כמספיקים לצורך הפחתת הנכסים במשך תקופת  

השימוש המשוערת בהם, והתואמים את השעורים המותרים בניכוי, על פי תקנות מס הכנסה. 
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ביאור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית  (המשך) 

 

 עסקאות עם חברות ממשלתיות  ו.   

לחברה אין עסקאות עם חברות ממשלתיות. 

 

ז.  שימוש באומדנים בדוחות הכספיי ם 

 בעריכת  הדוחות הכספיים בהתאם לכללי חשבונאות מקובלים, נדרשת ההנהלה לערוך אומדנים ולהניח הנ חות 

מותנים   נכסים  בדבר  הגילוי  על  הכספיים,  בדוחות  המוצגים  וההתחייבויות  הנכסים  סכומי  על  המשפיעות 

והתחייבויות תלויות לתאריכי הדוחות הכספיים, ועל סכומי ההכנסות וההוצאות לתקופות המדווחות. התוצאות 

בפועל עשויות להיות שונות מאומדנים אלו. 

 

חלוקת דיבידנ ד   ח .

 על פי תקנות התאגדות החברה, תשתמש החברה ברווחיה לקידום מטרותיה ולא תתבצע חלוקת רווחים. 

 

ט.  הלוואות מבעלי עניי ן 

  לא ניתן לאמת את יתרת ההלוואות מבעלי עניין (ביאור 10) ותנאי ההצמדה שלהן.   

  יתרת הלוואות מבעלי עניין מוצגות במשך שנים רבות בדוחות הכספיים בערכן הנומינלי . 

 

י.  שערי חליפין ובסיס ההצמדה  

נכללים  לו,  הצמודים  או  חוץ,  במטבע  והתחייבויות  נכסים  חדש.  שקל  הינו  החברה  של  (1 ) מטבע  הפעילות 

בדוחות הכספיים לפי השערים היציגים שפורסמו על ידי בנק ישראל לתאריך המאזן.  

החודש   בגין  שפורסם  המדד  בסיס  על  נכללים  לצרכן  המחירים  למדד  הצמודים  (2)  נכסים  והתחייבויות 

שהסתיים בתאריך המאזן.  

(3)  להלן פרטים על מדד המחירים לצרכן (*) ועל שער החליפין של הדולר של ארה"ב : 

 

     מדד המחירים דולר 

     לצרכן (* ) ארה"ב 

 31 בדצמבר 2022 110.37 3.519 

 31 בדצמבר 2021 104.85 3.11 

 31 בדצמבר 2020 101.99 3.21 

 

 שיעור השינוי באחוזים : 

 שנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2022  5.2 13.15 

      שנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2021  2.8 (3.11 ) 

 שנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2020 (0.7)  (7.22)  

 

 (*) המדד בגין החודש בו הסתיימה התקופה. 
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ביאור 4 - מזומנים ושווי מזומנים   

ליום 31 בדצמבר    

 2022    2021 2020

ש" ח    

 1,619,881  1,857,830  3,891,185 בנקים- עו" ש  

בנקים- פקדון ני" ע     151,971 

 3,891,185    1,857,830  1,771,852 

 
ביאור 5 - חייבים ויתרות חובה   

ליום 31 בדצמבר    
 2022    2021 2020

ש" ח    
 3,535,524  3,535,524  3,701,511 לקוח - תיאטרון הבימה (*)  

 -   -  126,344 המחאות לקבל  
 16,510  14,601  42,402 לקוחות, הכנסות לקבל  ושוני ם  

 272   - מקדמות בגין הוצאות עודפות   
     

 3,870,257    3,550,125 3,552,306 
 

(*)  החל מחודש  11/2019  תיאטרון הבימה נמצא בכינוס נכסים ומונו  לו נאמנים אשר מנהלים את פעילותו. עם מינוי  
הנאמנים הוקפאו כל חובות התיאטרון. 

 
 3,535,524  3,535,524  3,701,511 אשראי פתוח  והכנסות לקבל  

המחאות לגביה            -          -  
 3,701,511   3,535,524  3,535,524 

 
ביאור 6 - רכוש קבוע   

 
א. הרכב:      

ליום 31 בדצמבר   
 2022   2021 2020

בניי ן (*)  סה"כ סה"כ סה"כ ריהוט וציוד   
 ₪  

     עלות 
יתרה לתחילת 

 154,480,915  154,496,862  154,543,852  1,825,860  152,717,992 השנ ה 
 15,947  46,990  42,694  42,694 תוספות   - 

 152,717,992 154,496,862 154,543,852 154,586,546 1,868,554 יתרה לסוף השנה 
     פחת שנצב ר 

יתרה לתחילת 
 63,064,295  65,426,704  67,782,829  1,264,917  66,517,912 השנ ה 
 2,362,409  2,356,133  2,359,789  125,652  2,234,137 תוספות 

 68,752,049 65,426,704 67,782,837 70,142,618 1,390,569 יתרה לסוף השנה 
עלות מופחתת  

 83,965,943 89,070,158 86,761,015 84,443,928 477,985 לסוף השנה 

 
 

ב. שעורי הפחת
 2%    6%  - 33%   
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ביאור 7 - מס תשומות  נדחה 

 
בשנת המס  2018,  נחתם  הסכם פשרה  בין החברה לבין רשות המיסים  (ראה  ביאור  18),  ולפיו על  החברה  לשלם  מס בסך   

כ-  10  מליון ₪.  על פי ההסכם, תותר בניכוי  בעתיד יתרה בסך של כ-  8  מיליון ₪,    במסגרת דיווחי החברה למס ערך 

מוסף, וזאת לפי הוראות סעיף  43א' לחוק מע"מ . 

ביאור 8 - זכאים ויתרות זכות  

ליום 31 בדצמבר    
 2022    2021 2020

ש" ח    
 1,312,999  1,621,293  1,945,386 חברת המשכן לאמנויות הבמה   

 54,745  57,505  39,067 ספקים והמחאות לפרעו ן  
 140,411  170,060   - מוסדות    

 46,215  46,215  46,215 הוצאות לשל ם  
 2,030,668    1,895,073 1,554,370 

 
 
 

ביאור 9 - התחייבות לזמן ארוך 
  

א . הרכב:     

ריבית שנתי ת    2022 2021 2020

 (%) ש" ח  
 625,000  125,000   -  ( *)3.7 הלוואה מבנק (ב)  
 500,000  125,000   - בניכוי - חלויות שוטפות  

 -    -  125,000 

     
(*) מבוסס על ריבית משתנה בהתאם לקביעת בנק ישראל.  

 
ב. הלוואה בסך 5 מיליון ש"ח שנתקבלה בינואר 2012,  לפרעון קרן וריבית בכל רבעון, עד ינואר 2022.  
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ביאור 10  - הלוואות מבעלי עניי ן 

 
 2022    2021 2020

ש" ח    
 א.  ההרכב: 

     
עיריית תל - אביב   508  508  508 
מדינת ישראל - נאמנות התיאטרון   508  508  508 

עיריית תל-אביב - בגין פרעון הלוואות 
לאוצר השלטו ן   2,103  2,103  2,103 

 3,119    3,119  3,119 

     

 ב. ההלוואות  (משנות  ה-  70   של המאה הקודמת) מוצגות שנים רבות בערכן הנומינלי, בלא שנקבעו תנאים 

להלוואות ומועדי פרעון . 

 
 

ביאור 11  - קרן שיפוץ ואחזקה, נט ו 
 

ליום 31 בדצמבר    
 2022    2021 2020

ש" ח    
 2,280,770  3,375,110  4,571,163 תקבולים - עיריית תל אביב  

  (2,100,524)  ( 3,194,864)   (4,426,607) הוצאות שיפוץ ואחזק ה  
 144,556    180,246 180,246 

 
 

ביאור 12 -  הון עצמי 
 
 

ליום 31 בדצמבר      
 2022      2021 2020

מוקצה   מוקצה   מוקצה   רשום    סוג המניה   ע.נ.   
למני ה 

מס' מניות   מס' מניות   מס' מניות   מס' מניות    ₪   
 

 688,800 
 

 688,800 
 

 688,800 
 

 824,997
 

 0.0001
 

רגילות א' 
 

עיריית תל אביב 

 388,800  388,800  388,800  524,997  0.0001 רגילות ב'  מדינת ישראל 

 300,000  300,000  300,000  300,000  0.0001 רגילות ב'  נאמנות התיאטרון  

    240,006  0.0001 נדחות   185,906  185,906  185,906 עיריית תל אביב 
 1,890,000     1,563,506  1,563,506  1,563,506 

       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dummy TextDummy Text



 

 
 
 

ביאורים לדוחות הכספיי ם                  חברת בניי ן הבימה בערבון מוגבל 

 
 
 

 -13-  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

תקבולים   סה"כ     
ע"ח מניות  ע.נ.  

סה"כ   (*) פרמיה  מוקצה     
מספר        

ש" ח  ש" ח  ש" ח  ש" ח  מניות 
115,459,021 סה"כ ליום 31 בדצמבר 2017       14,334,433  101,124,432  156.35  1,890,000

-   -     בשנת 2018    -  -   -
115,459,021 סה"כ ליום 31 בדצמבר 2018       14,334,433  101,124,432  156.35  1,890,000

בשנת 2019 
  -   -      -   -  - 

115,459,021 סה"כ ליום 31 בדצמבר 2019       14,334,433  101,124,432  156.35  1,890,000
-   -  -  -     בשנת 2020    -

115,459,021 סה"כ ליום 31 בדצמבר 2020       14,334,433  101,124,432  156.35  1,890,000
-      בשנת 2021   -  -  -  - 

     1,890,000 115,459,021 סה"כ ליום 31 בדצמבר 2021   14,334,433  101,124,432  156.35
-   -  -  -     בשנת 2022   - 

115,459,021 סה"כ ליום 31 בדצמבר 2022       14,334,433  101,124,432  156.35  1,890,000
-  -  בשנת 2023    -   -   -  

 
(*) תקבולים ע"ח מניות, שטרם בוצעה הקצאה בגינם . 

 
 

 

 

ביאור 13 -  התקשרויות   

א. לחברה הסכם מתמשך עם תיאטרון הבימה, לפיו מקבלת החברה 5% (ברוטו) מהפדיון החודשי של התיאטרון. 

ומסעד ה  במתחם התיאטרון,  ב. לחברה  הסכם עם  "נטו אינווסטמנט  (1998 ) בע" מ"  (להלן המפעיל), להפעלת קפה 

שתוקפו  ל-  5  שנים,  מיום  1  ביולי  2021  ובנוסף  ארבע  תקופות אופציה להארכה  של כל שנה נוספת כל אחת.  בתמורה  

מתחייב המפעיל לשלם סכום חודשי בסך  כ-  123.5  אלף  ש" ח  או  12.5%  מפדיון המכירות החודשי ברוטו, על פי  

הגבוה שבהם . 

ג.  בתקופה  שבין ינואר  2010  לבין מרץ  2012, נחתמו הסכמים בין חברות הסלולר,  להצבת תא סלולרי זעיר בבניין,   

במטרה לשפר את קליטת התקשורת בבניין. 

 בתמורה  לקבלת הזכות כאמור,  משלמת כל  אחת מהחברה סכום חודשי השווה ל  -  2,500  ₪,  הצמוד למדד  המחירים  

לצרכן (מדד הבסיס בכל חברה הינו בהתאם למועד בו נחתם ההסכם - כאמור ברישא).   

ד.  החברה  משלמת דמי ניהול לחברת המשכן,  בסכום שנתי  של  240,000  ₪,  הצמוד למדד המחירים לצרכן,  לפי מדד 

בסיס דצמבר 2006. 
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ביאור 14  - רווח (הפסד) מפעילויות 

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר     
 2022    2021 2020

ביאור  ש" ח  
    הכנסות   

 386,884  476,420  1,613,459 13 א'  דמי שימוש - תיאטרון הבימה  
 306,492  617,500  1,582,837 13 ב'  דמי שימוש – זכיין המזון 

 6,240 13 ג '   61,315 17,941 דמי שימוש - חברות סלולר 
 3,202,536    1,111,861 754,691 

    הוצאות  
 435,790  296,594  781,433 אחזקה ותיקונים  

 2,362,409  2,356,133  2,359,789 פחת מבנה וריהוט  
 61,314  (2,043,508 ) (1,540,866 ) רווח ( הפסד) מפעילות   

 
 

ביאור 15  - הוצאות הנהלה וכלליות 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר     

 2022    2021 2020

ביאור  ש" ח  
 289,654  297,764  313,451 13 ד'  דמי ניהול 
 131,200  105,690  151,262 שכר מקצועי, נטו  

  -  73,777 ארנונה ומים   - 
  -  272 הוצאות עודפו ת   - 

 185,675  186,401  185,990 ביטוחים  
 13,660  18,296  25,181 משרדיות, אגרות ושונות  

 675,984    682,200 620,189 
 

ביאור 16  - הוצאות  מימון ואחרות  , נטו 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר     

 2022    2021 2020

ש" ח    

 

 17,588  2,505  1,836 עמלות והוצאות בנק  
 6,375   -   - שערוך פיקדון ני" ע  

 1,836   2,505 23,963 
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ביאור 17 -  בעלי עניין וצדדים קשורי ם 

 להלן היקף העסקאות שנעשו עם הצדדים הקשורים בתקופת הדוח, במהלך העסקים הרגיל של החברה : 
 

א.

 
 

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר    
 2022   2021 2020

        ש"ח 

 1,613,459  386,884 476,420  דמי שימוש מתיאטרון הבימה  

 313,451  289,654 297,764  דמי ניהול לחברת המשכן לאמנויות הבמה 
    

 
ליום 31 בדצמבר  ב. יתרות - (חייבים) / זכאים : 

 2022   2021 2020

ש"ח     
    

  (3,701,511) (3,535,524)  (3,535,524 ) תיאטרון הבימה, נטו  
    

 1,945,386  1,312,999 1,621,293 המשכן לאמנויות הבמה 
    
ג. יתרת הלוואות מבעלי ענין :    

    

 508  508 עיריית תל אביב    508 
    

 508  508 מדינת ישראל - נאמנות התיאטרון  508 
    

 2,103  2,103 עיריית תל אביב בגין פרעון הלוואות לאוצר השלטון  2,103 
    

 
 

ביאור 18 -  מיסים   
 

א.  להלן התאמה בין הדוח על הפעילויות, לבין הדוח השנתי למס הכנסה : 
     

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר     

 2022    2021 2020

ש" ח    
  (2,687,660)  ( 2,225,571)  ( 616,506) הפסד השנה לפי דוח רווח והפסד  

 6,375   - תאומים על פי פקודת מס הכנסה   

  (33,973,237) (29,066,381 ) (31,747,666 ) הפסד מועבר משנים קודמות   

  (34,589,743) (31,747,666 ) (33,973,237 ) הפסד מותאם לצרכי מס הכנסה  

 

ב. בהתאם לסעיף 145(א) (2) לפקודה, יחשבו דוחותיה של החברה כדוחות סופיים, עד וכולל שנת המס 2017.  

ג.  לחקיקה  בנושא "חוק התיאומים בשל אינפלציה " מחודש פברואר  2008, שסיימה את תחולת החוק שהחל בשנת 

1985, אין רלוונטיות לחברה . 

ד. בשנת המס  2017  חתמה  החברה על הסכם פשרה עם  רשות המסים  -  מנהל מע"מ,  בדבר סיווג החברה כמלכ"ר החל  

מיום  1.1.2017.  לצורך  סיום סופי של המחלוקת  עם הנהלת מע"מ,  נקבע כי  החברה תשלם  לרשות המסים  סך של  

10  מיליון  ש"ח. מתוכם, נקבע כי  מס תשומות  אשר  נוכה בעבר,  בסך כ-  8  מיליון  ש"ח,  יהיה  ניתן  לניכוי  במסגרת  

דיווחיה של החברה למע"מ, בהתאם להוראות סעיף 43 א' לחוק מע"מ. 
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